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Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 ,,Wohnpark an der Neckarstral3e*,
Stadt Ludwigsfelde als Bebauungsplan der Innenentwicklung (bei 20.000 m2 bis 70.000 m?)
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung

Die Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde hat am 29.09.2009 in offentlicher Sitzung auf Grund-
lage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, fur den Bereich der ehemaligen NVA-
Kaserne in der Neckarstrale einen Bebauungsplan aufzustellen und die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer Informationsveranstaltung durchzufiihren.

Die Umweltvorpriifung hat gezeigt, dass die Voraussetzungen erfiillt sind, diesen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchzufiihren.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich (ca. 10,7 ha) betrifft das Areal der ehemaligen NVA-Kaserne in der Neckarstral3e
und umfasst

e in der Gemarkung Ludwigsfelde (Flur 1) die Flurstiicke 676, 677, 682 und den suddstlichen Teilbe-
reich des Flurstiickes 640 sowie

e in der Gemarkung Siethen (Flur 4) das Flurstiick 169 (ehemals Teilflache des Flurstiicks 83).

Auszug aus Lufthild (ochne MaRstab), Stand: 16.09.2013
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Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabentrager, die Entwicklungs- und Verwaltungsgesellschaft Ludwigsdorfer Park GmbH, be-
absichtigt, auf dem ehemaligen NVA-Kasernengeldnde Angebote fir Wohnen zu schaffen. Der
Standort der Behindertenwerkstatt und die Lager-/Garagennutzungen in den ehemaligen Fahrzeug-
hallen sollen zudem planungsrechtlich gesichert werden. Die gegenwartige planungsrechtliche Situa-
tion, die von der militdrischen Vornutzung des Standortes ausgeht, lasst dies derzeit nicht zu. Zur
Umsetzung der Planungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Durch die Pla-
nung soll erreicht werden, dass die lange ungenutzten Gebaude und brach liegenden Flachen wieder
einer stadtebaulich vertraglichen Nutzung zugefihrt werden.

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des
§ 13a BauGB durchgefihrt, da dieser Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung einer brach liegen-
den ehemaligen Militarflaiche dient, die festgesetzte Grundflache unter Beriicksichtigung des § 19
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) kleiner als 70.000 m2 ist und auf Grund einer Gberschlagi-
gen Priufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung
erlangt wurde, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen wéaren (Vorprifung des Einzel-
falls).

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die wesentlichen Grunde hierfir sind nach Abschluss der Vorpri-
fung des Einzelfalls, dass ...

eine Zunahme der Bodenversiegelung durch die Wiedernutzbarmachung von schon bebauten
Flachen allenfalls in geringem Umfang zu erwarten ist.

die Beeintrachtigungen besonders geschitzter Tierarten durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft weitgehend vermieden werden.

vorhandene Altlastenverdachtsflachen/-objekte bereits saniert wurden bzw. werden.
Es wird ferner vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, den Angaben gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
(welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind) sowie der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden. Nach Rechtskraft des
Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan gemaf § 13a BauGB im Wege der Berichtigung an-
gepasst.
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
Zur Darstellung der allgemeinen Ziele und Zwecke der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
findet eine Informationsveranstaltung statt. Es wird Gelegenheit zur AuRBerung und Erorterung der
Planung gegeben.

Ort der Veranstaltung: Sitzungsraum 1 des Rathauses der Stadt Ludwigsfelde (I. Obergeschoss),
RathausstralRe 3 in 14974 Ludwigsfelde

Termin: 08.10.2013

Zeit: 18:00 Uhr

Die Planunterlagen kénnen bereits ab 17.30 Uhr eingesehen werden.
Ludwigsfelde, 16.09.2013

gez. Frank Gerhard
Birgermeister
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Bekanntmachung

Am 01.10.2013 findet um 19.30 Uhr im "Blrgerhaus Dorfmitte", Dorfaue 31 (neuer Eingang), die Sit-
zung des Ortsbeirates Grof3 Schulzendorf statt.

Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung:

1. Stand zum Ausbau Friedhofsparkplatz

2. Stand zum Ausbau Friedhofsradweg

3. Stand zur Anbindung des Radweges innerorts

4. Informationen des Ortsvorstehers

5. Einwohnerfragestunde

An der o6ffentlichen Sitzung kann jedermann teilnehmen.

gez. Frank Gerhard
Birgermeister

Herausgeber: Stadt Ludwigsfelde, Rathausstralle 3, 14974 Ludwigsfelde

Das Amtsblatt fur die Stadt Ludwigsfelde erscheint nach Bedarf und ist kostenlos im Rathaus
der Stadt Ludwigsfelde, Rathausstral3e 3, Burgerservice, 14974 Ludwigsfelde zu den Sprech-
zeiten erhaltlich, bei Postzustellung gegen Erstattung der Portokosten.
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